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sau Tn totalitate si nu vor putea fi transmise unor terti fard acordul scris si prealabil al S.C.
BENEAEVAL S.R.L. si al S.C. VLAICU DEVELOPMENT S.R.L., prin lichidator judiciar ROMINSOL
I.P.U.R.L., reprezentat de asociat coordonator, ing. Paul Apostol — client/utilizator.



Terenuri intravilane curti constructii situate in mun. Constanta, B-dul Aurel Vlaicu, zona Metro, jud. Constanta

1. INTRODUCERE

1.1. Sinteza raportului de evaluare

Raportul de evaluare se referd la proprietatile imobiliare care apartin S.C. VLAICU DEVELOPMENT
S.R.L.:

% Proprietatea imobiliara teren intravilan situat in mun. Constanta, B-dul Aurel Vlaicu, nr. Lot
1, zona Metro, jud. Constanta (fosta ferma zootehnicd Trup 2 — S.C. AGROHOLDING S.A.),
in suprafata de 22.500 mp conform actelor, 22.839 mp conform mésuratorilor cadastrale,
inscris Tn cartea funciarad nr. 206020 (vechi 33900 (e:105282)), nr. cadastral 206020 (vechi
2476/2/1), categoria de folosintd curti constructii.

%+ Proprietatea imobiliara teren intravilan situat Tn mun. Constanta, B-dul Aurel Vlaicu, nr. Lot
2/2, zona Metro, jud. Constanta (fosta ferma zootehnicd — S.C. AGROHOLDING S.A.), in
suprafatd de 23.573 mp conform actelor si masurdtorilor cadastrale, inscris in cartea
funciara nr. 201545 (vechi 46290 (e:46290)), nr. cadastral 201545 (vechi 2476/2/2/2),
categoria de folosinta curti constructii.

Tn continutul Raportului de evaluare este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta
metodelor in cazul evaludrii prezente.

Raportul a fost structurat dupd cum urmeaza:

Introducere, Termenii de referintd ai evaludrii, Prezentarea datelor, Analiza pietei, Analiza celei mai
bune utilizdri, Evaluarea proprietdtii, Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii si Anexe.

Opinia asupra valorii

Am efectuat inspectia proprietatilor, am analizat piata imobiliar3 specifici si am estimat valoarea
de piatd a proprietatilor in vederea vanzarii.

Tn urma aplicérii metodei de evaluare, opinia evaluatorului este ca valoarea de piata a imobilelor
situate Tn mun. Constanta, B-dul Aurel Vlaicu, zona Metro, jud. Constanta, proprietatea S.C.
VLAICU DEVELOPMENT S.R.L., in vederea vanzarii, este de:

VALOAREA DE PIATA total3 terenuri — 7.163.100 euro echivalent a 35.447.300 lei

Din care,

TEREN NR. CAD. 206020 — 3.096.800 euro echivalent a 15.324.800 lei
TEREN NR. CAD. 201545 —4.066.300 euro echivalent a 20.122.500 lei

Valoarea de piata
Rr. ert. | Denumire Adresa St |Nr. cad. Nou|Nr_ cad. Vechi |Nr. CF nou |Nr. CF vechi RON EURD
loc. Constania. B-dul Aure! Viaicu, e Lot 1 ' |
1| Teren intravilan | zona Metro, jud. Constanta (fost ferma 22939 208020/ 2476125 205020[33900{e 105282) | 15324800/ 3.095 8600
Zootehnica Tnup 2 — SC AGROHOLDING SA) : _ | B
loc. Constanta, B-dul Aurel Viaicu, nr. Lot 272,

2| Teren rdravilan | zona Metro, jud. Constanta (fost ferma | 23573 201545(2476i2:2/2 201545(46290{e 46290) | 20.122.500| 4 066.
|Zootehnica ~ SC AGROHOLDING SA) | |

TOTAL 35.447.200| 7.163.4
la cursul valutar 4,9486 lei/ EUR, valabil pentruWennta a evaludrii (12.10.2021).
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Terenuri intravifane curti constructii situate in mun. Constanta, B-dul Aurel Vlaicu, zona Metro, jud. Constanta

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere
la determinarea acestei valori sunt: valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele si
aprecierile exprimate In prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice
mentionate n raport, valoarea este valabila numai pentru destinatia precizatd in raport, valoarea
reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a imobilelor, valoarea este o predictie;
Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandérilor si metodologiei de lucru promovate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania).
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